Architektur

Konsumtempel in
Stuttgarts neuer Mitte
Die Konigsbau Passagen
in Stuttgart
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Steinwurf vom Kunstmuseum entfernt, befindet sich -
Stuttgarts Shoppingmagnet, die Konigsbau Passagen. ,
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Bis auf die prominente Lage am Schlossplatz und an der Kénigstral3e,
die zu den meist frequentierten FulRgdngerzonen Deutschlands zéhlt,
ist den beiden Bauwerken scheinbar wenig gemeinsam: Hier das
Kunstmuseum das sich bei Nacht in eine leuchtende Schonheit ver-
wandelt, dort ein Einkaufs-und Blirozentrum, das sich — so scheint es
—ohne jegliche Ambition zur Selbstdarstellung hinter dem denkmal-
geschuitzten Konigsbau ausbreitet. Erst aus der erhdhten Perspektive,
wird deutlich, dass es sich hier um ein Bauwerk mit gigantischen
Ausmal3en handelt.

Stadtebauliche Einbindung

Der Neubau der Kénigsbau Passagen gehort zur umfassenden Neu-
ordnung der zentralen Innenstadt von Stuttgart, an der die Berliner
Architekten Rainer Hascher und Sebastian Jehle bereits mit der Neu-
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sonstige Ladenflache

gestaltung des Kleinen Schlossplatzes, dem Kunstmuseum und dem
benachbartem Biirohaus Scala malRgeblich beteiligt waren. Gleich
neben dem Scala-Bau schliel3t der spatklassizistische Konigsbau den
Kleinen Schlossplatz von Norden her ab. Dahinter lag tber viele Jah-
re das Postareal, ein unwirtliches Gelande. Fiir den Standort der Pas-
sagen auf diesem Areal wurde ein beschrankter Wettbewerb ausge-
lobt, den das Architektenteam Hascher und Jehle gewann. Wo sich
friher triste Hinterhofsituationen und zersttickelte Anlieferzonen be-
fanden, steht heute ein attraktives Handels- und Dienstleistungszen
trum. Behutsam bezieht der Neubau mit einer Bruttogeschossflache
von 75000 m2 den historischen Konigsbau ein und gibt ihm mit sei-
ner ruhig gegliederten Natursteinfassade eine angemessene Rah-
mung. Zwei Passagen fuhren durch die korinthischen Portiken des
Koénigsbaus und verbinden die KonigstralRe mit dem zentralen Atri-
um des Neubaus. Glastiberdacht und lichtdurchflutet bildet es den
Mittelpunkt einer FuBgangerpassage, die den grofRen Block auch

zu den freistehenden AuBenseiten hin 6ffnet und ihn direkt in das
innerstadtische Wegenetz einbindet.

Das neungeschossige Atrium formt einen spektakuldren Innen-
raum, zu dem sich die unterschiedlichen Nutzungen orientieren. Un-
ter der lichten Hulle der bogenformigen Glasdachhaut befinden sich
in den oberen Etagen Buroflachen. Als Gebaude im Gebaude nimmt
die Shoppingmall die unteren fiinf Ebenen ein und schliel3t ebenfalls
mit einem Glasdach nach oben ab, so dass das durch die duRere Ge-
baudehiille einfallende Tageslicht ungehindert in die Tiefe des Atriums
fluten kann. Neben einer funktionalen Allgemeinbeleuchtung sorgen
auf den Galerien umlaufende Lichtbander fir eine stimmungsvolle
Lichtatmosphare. Darliber hinaus werden sie zur Differenzierung ein-
zelner Ebenen eingesetzt. Auch die Materialien unterstutzen die an-
genehme, offene Atmosphare: Heller, geschliffener Naturstein fur den
Boden, mittelbrauner Naturstein fiir den Fries als Ubergang zu den
Ladenfassaden, dunkel lasiertes Nussbaumholz fiir die Handlaufe der
Gelander und Holz fur das fest eingebaute Mobiliar. Einzig die Roll-
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treppenverkleidungen aus Edelstahl stéren ein wenig den luftigen
Gesamteindruck des Atriums. Urspriinglich hatten die Architekten sie
verspiegelt geplant, konnten sich aber nicht durchsetzen, ebenso we-
nig mit der Planung von breiteren Wegen, die zugunsten gro3erer
Ladenflachen recht schmal ausgefallen sind. Damit das Erschei-
nungsbild der einzelnen Ladenfronten einheitlich auf den Gesamt-
kontext abgestimmt ist, wurde ein Designmanual mit verbindlichen
Gestaltungsrichtlinien definiert. Ein heiklesThema, gilt es doch, fir-
menspezifische Gestaltungswiinsche mit den Auflagen an das ge-
samte Erscheinungsbild der Mall in Einklang zu bringen. In den Ko6-
nigsbau Passagen kénnen die Mieter z. B. Wand- und Bodenbelage
ihrer Shops sowie die Ladenfassaden nach eigenen Vorstellungen
verwirklichen.

Angedockt an die ,schwabische Akropolis’ wie der Kénigsbau im
Volksmund genannt wurde, bietet die Einkaufslandschaft mit 80 Ge-
schaften auf insgesamt 27000 m2 einen in der Branche einmaligen
Mix: Zwei der finf flr den klassischen Einzelhandel vorgesehenen
Ebenen sind der Marke Stilwerk vorbehalten. Im Gegensatz zu den
drei Hausern in Hamburg, Berlin und Diisseldorf verfligt das Stutt-
garter Stilwerk nicht tiber ein eigenes Haus, sondern reiht sich mit
rund 25 Markengeschaften in ein komplettes Einzelhandelskonzept
ein. Stephan Haubner, Geschéaftsflihrer des Dreipunkt Markenstores,
schatzt die positiven Synergien, die sich durch den Standort im Stil-
werk zunehmend herausbilden. Frank Firnhaber betont die zentrale
Lage: ,Flr uns als alteingesessenes Stuttgarter Einrichtungshaus bie-
tet das Stilwerk Stuttgart eine wunderbare Ergéanzung.” Alexander
Merz, Vorstand der mass genau AG gibt zu Bedenken, dass sich das
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Stilwerk nicht genug abhebe und es an Atmosphare fehle. Alles in
allem profitiere man von dem hochwertigen Markenmix im Stilwerk,
das 9000 m2 Flache einnimmt. Die weiteren im Erdgeschoss, im Base-
ments sowie im ersten Obergeschoss vertretenen Geschafte auf rund
18000 m2 reprasentieren nahezu alle Sparten von A bis Z: Apotheke,
Beauty, Buicher, Gastronomie, Damen- und Herrenmode, Schuhe, Zeit-
schriften, Tabakwaren, Geschenkartikel, Haushaltswaren, Krimskrams
und schlieB3lich der flaichenmaRig grofRte Anbieter aus dem Bereich
der Unterhaltungselektronik. Als Ankermieter hat der Publikumsmag-
net nicht nur fiir Schnappchenjager einen hohen Stellenwert im Bran-
chenmix. An den ersten drei Eréffnungstagen verzeichnete die Shop-
pinggalerie Giber 300000 Besucher, heute sind es im Schnitt 30000
proTag, dabei wurden anToptagen, z.B. an Weihnachtssamstagen,
bis zu 70000 Schau- und Kauflustige in den Passagen gezahlt. Cen-
termanager Nicolas Simmich flihrt dies auch auf die besondere Lage
an Stuttgarts Flaniermeile Konigsstral3e mit ihrer stark ausgepragten
Einzelhandelslandschaft zurtick. ,,Mit einem Anteil von ca. 10 Prozent
Einzelhandelsflache sind wir definitiv ein wichtigerTeil der Innenstadt
und hatten von vornherein eine sehr gro3e Kundenakzeptanz.” Was
auch die jiingsten Stichprobenzahlungen belegen. Demnach geht ein
Drittel und maximal die Halfte aller KonigstralBenbesucher auch ins
Center. Ein erfreuliches Ergebnis fiir die Passagen, die in der Eroff-
nungsrede von Oberblrgermeister Wolfgang Schuster als , neues
Markenzeichen fiur Stuttgart” gelobt wurden. Das Reslimee von Rai-
ner Hascher, gibt sich dezenter: ,Der Neubau ubt eine elegante Zu-
rickhaltung, er lasst dem Kdnigsbau den Vorzug und hat trotzdem
eine Eigenstandigkeit” Andrea Rayhrer, Stuttgart
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Konstruktionsart: Stahlbetonbau

Materialien: Stahlbeton, Stahltragwerk (Dach),
Alu-Glas-Fassaden, Natursteinverkleidung, Glasdach,
begriinte Flachdacher

Baukosten

Gesamt brutto: ca. 80 Mio. €
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